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"EXKLUSIVE TERRASSENWOHNUNGEN IN SIEVERING

A h 51 (g

WOHNHAUS SIEVERINGER STRASSE 165 IN 1190 WIEN MIT BELLEVUEHOHEN-BLICK

9702 70°8T :pUEIS

OBERLIK PROJEKT ZT - GMBH  trmameRrEs BemTUY



Sehr geehrte(r) Interessent(in)!
Wir freuen uns tber Ihr Interesse an unserem \Wohnbauprojekt ,Sieveringer Strasse 163a, 1190 Wien®.
Als selbstandig geflinrtes Architekturbiiro planen und realisieren wir seit 35 Jahren erfolgreich Projekte
im Bereich Architektur und Innenarchitektur und bieten zudem Consulting- und Controlling-Leistungen an.
Bereits fertig gestellte und gerne bewohnte Eigentumswohnungen in mehreren Hausern dokumentieren unsere
Kompetenz auch als Anbieter von Bautragerleistungen.

Bei der Optimierung der vorliegenden Wohnungsgrundrisse nach Ihren Bedirfnissen beraten wir Sie gerne.

Unsere langjéhrige Erfahrung und viele zufriedene Bauherren garantieren lhnen
kompromisslose Kontrolle von Qualitat und Terminen.

lhr Team Oberlik




Sieveringer Stral3e 163a

Das Bauprojekt umfasst 8 getrennte Wohneinheiten und
wird auf einem 1.300 m2 grof3en Grundstiick errichtet.

Der Zugang erfolgt von der Sieveringer Strale. Zur Tief-
garage gelangt man uber eine unterirdische Zufahrt. Alle
Wohnungen sind von der Garage aus (iber einen behinder-
tengerechten Aufzug zu erreichen.

Besondere Projektdetails:

> Grilinruhelage

> Grol3zligige Grundrisse

> Flexible Grundrisseinteilung

> GroRe Gartenflachen mit Terrassen

> Balkon oder Terrasse bei jeder Wohnung

> Zweifach alarmgesichert

> Hochwertige franzdsische Holz-Alufenster

> Exklusive Sanitarausstattung

> Energieeffiziente Ausflihrung

> Alle Wohnungsinnenttiren 2,20 m hoch

> 13 PKW-Stellplatze, davon ein behindertengerechter Stellplatz
> Personliche Beratung durch Architektenteam
> Provisionsfrei

Fertigstellung:
bezugsfertig

Planung und Auskitinfte
OBERLIK ARCHITEKTEN
Bastiengasse 20, 1180 Wien
Tel: +43 (0)1 470 88 66

Fax: +43 (0)1 470 88 66 16
office@oberlik.at

www.oberlik.at

Schaubild Terrassenwohnung

Flachenaufstellung

Top GeschoR Wohnfléche Balkon/ Garten- Kellerabteil Garten
Dach-/Terrasse terrasse

1 EG verkauft

2 EG verkauft

3 1.0G verkauft

4 1.0G verkauft

5 1.0G verkauft

6 1.DG ca. 141,84 m? 47,15 m? 10,41 m2

7 1.DG verkauft

8 2.DG und DT verkauft




Sievering

Sievering ist ein alter Weinhauerort und gliedert sich in Unter- und
Obersievering.

Heute ist Sievering Teil des 19. Wiener Gemeindebezirkes Débling
und gilt somit neben Hietzing, Wéhring und der Inneren Stadt als
einer der birgerlichen Nobelbezirke. Alte, traditionsreiche Hauer-
hauser, oft renoviert, sowie schéne Villen und besonders viel Griin
pragen den Bezirk. In revitalisierten Gebauden, wie z.B. den ehe-
maligen Ateliers der “Wien Film” wurden neue Wohnungen fir eine
junge Generation errichtet.

Im Norden wird Sievering durch den Meiselberg, den Schenken-
berg, die Bellevue-Hohe und den Pfaffenberg begrenzt und geht
im Westen direkt in den Wienerwald tber, im Siiden verlauft die
Grenze zum 18. Bezirk, Wahring, durch die Weingarten am Hacken-
berg.

Sievering ist heute verkehrstechnisch durch die Autobuslinie 39 A
sehr gut an die Stadt und das gesamte 6ffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

Geschichte und Umgebung

Mit dem Aufkommen der
Weinhauerorte im 11. u. 12.
Jahrhundert diirfte auch
im Erbsenbachtal eine An-
siedlung, hauptsachlich von
bayrischen und frankischen
Siedlern, gegriindet worden
sein, deren Name um das
Jahr 1114 zum erstenmal
als “Sufrigen” das heutige
Sievering erwahnt.

Die Legende fiihrt aber die
Grundung des Ortes auf ei-
ne viel friihere Zeit, auf den
heiligen Severin (1482) zu-
rick, der hier seine Zelle

gehabt haben soll. Die Geschichte jedoch
lehrt anders: durch die Forschungen Ren-
ners steht fest, dass der heilige Severin
nicht in dieser Gegend gelebt hat, son-
dern in Mautern. Doch war den Rémern
das Sieveringer Tal bereits wohl bekannt
und die Steinbriiche wurden zur Gewin-
nung von Bausteinen geniitzt, wie Funde
in Sievering und romische Mauerreste
beweisen, die man bei Grabungen in der
Inneren Stadt aufgedeckt hat und die aus Sieveringer Sandstein
erbaut sind.

Ab 1150 wird der Ortsname héufig in Urkunden erwéhnt, auch als
“Suueringen”. Erst im 14. Jhdt. finden sich Schreibweisen, die an
Severin anklingen. Im 16. und 17. Jhdt. findet sich sogar die Form
“Sehfringen”, so auch an der Daringersadule von 1606.

Urspriinglich waren in beiden Ortsteilen grundherrliche Meierhéfe
vorhanden, um die die Hauer als Untertanen der Gutsherrschaft
angesiedelt waren.

Im 12. Jhdt. entstanden aus solchen Meierhdfen oft Dérfer, so auch
Ober- und Untersievering, wie aus Urkunden aus dem 14. Jhdt. zu
entnehmen ist.

Der Weinbau wurde im 13. und 14. Jhdt. viel ausgedehnter betrie-
ben als heute. Kléster hatten in Sievering Weingartenbesitz, so das
Schottenkloster, Heiligenkreuz, Zwettl und Géttweig, sowie auch

Wiener Biirger und die Kartause Gaming. Beide Ortsteile wuchsen
spéter zu einem langgestreckten Strallendorf zusammen, die Kirche
lag an der Grenzscheide beider Orte. Seit 1890/92 ist Sievering Teil
des 19. Wiener Gemeindebezirkes.

Die Pfarre “ Sankt Severin” besteht seit 1348. Die rémisch-katholi-
sche Pfarrkirche besitzt romanische, gotische und barocke Bautei-
le und war urspriinglich dem heiligen Andreas geweiht.

Bei Nr. 116 gibt es ein Denkmal fiir die Gans “Lili", die bei jeder
ankommenden Tramway Nr. 39 Personal und Gaste um Leckereien
anbettelte. Oft konnte die Tramway gar nicht bis zur eigentlichen
Endstation fahren, da es sich Lili auf den Geleisen gemdtlich ge-
macht hatte.

Die Gans Lili gehérte der GroBmutter des friheren Grundstiicks-
besitzers, wo nun die Terrassenwohnungen errichtet werden, und
kam als Tombolagewinn seinerzeit ins Haus.
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LAGEPLAN

Terrassenwohnungen Lage:

Das Objekt liegt in Untersievering, Sieveringer Stral3e 163a. Da das
Grundstiick nicht direkt an die StralRe angrenzt, ist eine angenehme
Griinruhelage gegeben.

In unmittelbarer Nahe befindet sich zwei Kindergérten und in einigen
Gehminuten Entfernung die Volksschule. Im 19. Bezirk sind etliche
allgemein bildende héhere Schulen, eine Neulandschule sowie be-
rufsbildende (u.a. Kindergartenpédagogik) und internationale Schu-
len (arabische Schule, schwedische Schule, American International
School) angesiedelt.

Fir den taglichen Einkauf stehen lhnen ganz in der Néhe ein Lebens-
mittelgeschaft sowie eine Backerei, die auch sonntags geéffnet hat,
zur Verfugung. Am Beginn der Sieveringer StralRe finden Sie in der
angrenzenden Obkirchergasse eine groRe Auswahl an Geschéaften
fir den taglichen Bedarf sowie den bekannten und exquisiten Markt
am Sonnbergplatz, aber auch Geschéfte fur eine kleine Shopping-
tour sowie Banken und eine Apotheke. Unterschiedlichste Lokale
und Restaurants in unmittelbarer Umgebung decken beinahe jeden
Wunsch ab.

Ohne Auto erreichen Sie mit dem Autobus 39 A nach nur 4 Statio-
nen die StraRenbahnlinie 38, die einerseits direkt in die Innenstadt
fahrt, andererseits (iber einen Knotenpunkt mit der U6 das gesamte
U-Bahnnetz erschliet. Der Autobus 39 A fahrt bis zur U4 nach Heili-
genstadt. Die Haltestellen der Autobuslinie befinden sich nur ein paar
Gehminuten entfernt.

Direkt ab der Haustlire kdnnen Sie (ber viele Spazier- und Wander-
wege diesen grinen, ruhigen Bezirk oder den Wienerwald erkun-
den. In unmittelbarer N&he I&dt ein Fitnessstudio zum Workout und in
Obersievering ein Schwimmbad zur Erholung ein.
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Grundgrenze

KELLERGESCHOSS

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Der Kinderwagen- und Fahrradabstellraum ist im Kellergeschof3
situiert.

Garage

Im KellergeschoR sind 13 Pflichtstellplatze, davon 1 behindertenge-
rechter Stellplatz untergebracht.

Einlagerungsraume

Jeder Wohnung ist ein grol3er Einlagerungsraum im KellergeschoR
mit eigenem Stromanschluss zugewiesen.

Die dargestellte M&blierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und
sind nicht im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitérgegenstande im Bad und WC (ohne
Waschmaschine sowie ohne Waschetrockner).
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ERDGESCHOSS
Hauszugang

Der behindertengerechte Zugang erfolgt von der Sieveringer Strae.
Neben der Haustiire befindet sich auen die eingebaute Briefkasten-
anlage, wodurch es keinen Zutritt in das Wohnhaus fir Unbefugte gibt.
Die Gestaltung der allgemeinen Griinflachen sowie des Vorplatzes beim
Eingangsbereich erfolgt gem&R Planung des Architekten.

Mullplatz

Neben der Zufahrt in die Garage an der Sieveringer Stral3e ist der Miill-
platz situiert. Die Mllabfuhr erfolgt somit ungehindert von auRen.

Aufzug

Der Aufzug ist fur 8 Personen ausgelegt und behindertengerecht aus-
gefihrt. Die Ausstattung des Aufzuges erfolgt It. behordlichen Auflagen
und nach architektonischem Farbkonzept

Die dargestellte M&blierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und
sind nicht im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitérgegenstande im Bad und WC (ohne
Waschmaschine sowie ohne Waschetrockner).
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ERDGESCHOSS
Top 1
4-Zimmer-Wohnung mit Eigengarten und 2 Terrassen

Vorraum mit Garderobe, Wohnzimmer mit Kiiche und Essplatz, Gang,
3 Zimmer, WC, 2 Bader, Abstellraum sowie 2 Terrassen

Eigengarten mit Humus und Rasen.
Begremung durch Zaun und Hecke.

Maturstein

Gartenterrasse/1

Wohnung Top 1
Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * | gewichtete Gesamtflache

Wohnnutzflache 165,84 m? 100 % 165,84 m?
Balkon / Terrasse / Dachterrasse m?2 35% m?2
Gartenterrasse 75,30 m? 20 % 15,06 m2
Kellerabteil 17,67 m2 10% 1,77 m2
Garten 236,93 m? 10 % 23,69 m?
Summe Nutzflache 495,74 m? 206,36 m?

@ Garten

BEN mZ

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner). 8




mmer 1 Zimmer 2
Harkett Parkett

1,27 m2

Gartentenhsse 2
Maturstein i
n7im2

Wohnzimmer -
Parken i
58,18 m2

5 10m

Garten
2501 m2

Top 2

Eigengarten mit Humus und Rasen.
Begrenz’l{z durch Zaun und Hecke.

Variante mit 5 Zimmern ist méglich!

ERDGESCHOSS

4-Zimmer-Wohnung mit Eigengarten und 2 Terrassen

Vorraum mit Garderobe, Wohnzimmer mit Kiiche und Essplatz, Gang,
3 Zimmer, WC, 2 Bader, Abstellraum sowie 2 Terrassen

Wohnung Top 2
Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * | ~ gewichtete Gesamtflache

Wohnnutzflache 165,95m? 100 % 165,95 m?
Balkon / Terrasse / Dachterrasse m?2 35% m2
Gartenterrasse 75,30 m? 20 % 15,06 m?
Kellerabteil 17,67 m2 10 % 1,77 m?
Garten 234,31 m2 10 % 23,43 m2
Summe Nutzflache 493,23 m? 206,21 m?

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner). 9
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ERDGESCHOSS
Top 1 und Top 2

mit Eigengarten und Terrassen

Eigengarten mit Humus und Rasen.
Begrenzung durch Zaun und Hecke.

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner). 10



Zimmer 1 Wohnzimmer

Parkett [ Parkett
32,50 m2
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Balkon
Naturstein
10.?5_n12

2

Top 3

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

1. OBERGESCHOSS

Vorraum, Wohnzimmer mit Kiiche und Essplatz,
2 Zimmer, WC, Bad, Abstellraum sowie Balkon

N

T

Wohnung Top 3.1 (Variante)
Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * |  gewichtete Gesamtfléache

Wohnnutzflache 67,56 m? 100 % 67,56 m2
Balkon / Terrasse / Dachterrasse 10,75 m? 35 % 3,76 m?
Gartenterrasse m? 20 % m2
Kellerabteil 10,41 m2 10% 1,04 m2
Garten m? 10 % m2
Summe Nutzflache 88,72 m? 72,36 m2

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des

Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine

sowie ohne Waschetrockner).

1
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3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

1. OBERGESCHOSS

Vorraum, Wohnzimmer mit Kiiche und Essplatz,
2 Zimmer, WC, Bad, Abstellraum sowie Balkon

Wohnung Top 3.2 (Variante)
Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * | gewichtete Gesamtflache

Wohnnutzflache 104,21 m? 100 % 104,21 m?
Balkon / Terrasse / Dachterrasse 10,58 m? 35% 3,70 m?
Gartenterrasse m2 20 % m2
Kellerabteil 10,41 m? 10 % 1,04 m?
Garten m? 10 % m?
Summe Nutzflache 125,20 m? 108,95 m?

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).

12




1. OBERGESCHOSS

Top 5

4-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkone

Vorraum mit Garderobe, Wohnzimmer mit Kiiche und Essplatz, Gang,
3 Zimmer, WC, 2 Bader, Abstellraum sowie 2 Balkone

a
Zimmer3 '--—-§
Parkett

18,26 m3

Variantgnit SXmmern ist moglich!

Wirtschaftsr *
Feinsteinzeug i i R
5,86 m2.

] . | 6

- —
et

@urﬂum Wohnung Top 4
arkett - -
@1 m2 Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * | gewichtete Gesamtflache
= ‘ Wohnnutzflache 176,10 m2 100 % 176,10 m2
. : Wohnzimmer Balkon / Terrasse / Dachterrasse 21,33 m? 35% 7,47 m2
.h 58,29 m2 == Gartenterrasse m? 20 % m?
Kellerabteil 17,67 m2 10% 1,77 m?
2 0 2
O il ’/ Garten m 10 % m
| O 1 Summe Nutzflache 215,10 m2 185,34 m2
# @) /
Kuche - l=.| l=| i=l 1=|| 1“__.:"_
Parkett =
10,10 m2 :
-t
e | ~° Balkon * Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Naturstein Kaufpreises herangezogen werden.
10,75 m2
5T Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
- = im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
0 5 10 m sowie ohne Waschetrockner). 1
| I I I I ] 3
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Top 6

1. DACHGESCHOSS

4-Zimmer-Wohnung mit 2 Terrassen

Vorraum mit Garderobe, Wohnzimmer mit Kiiche und Essplatz, Gang,
3 Zimmer, WC, 2 B&der, Abstellraum sowie 2 Terrassen

Wohnung Top 5
Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * |  gewichtete Gesamtflache

Wohnnutzflache 141,84 m2 100 % 141,84 m2
Balkon / Terrasse 47,15 m? 35% 16,50 m?
Gartenterrasse / Dachterrasse m2 20 % m2
Kellerabteil 10,41 m? 10 % 1,04 m2
Garten m? 10 % m?
Summe Nutzflache 199,40 m2 159,38 m?
Kaufpreis pro m? gewichteter Gesamtflache €5.600,~
Angehotspreis Wohnung exkl. Garagenplatz €892.528,—
Angebotspreis Wohnung exkl. Garagenplatz €890.000,~
+ Kaufpreis fiir Garagenplatz (Pflichtstellplatz) € 35.000,-

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).

14
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A

4-Zimmer-Wohnung mit 2 Terrassen

1. DACHGESCHOSS

Vorraum mit Garderobe, Wohnzimmer mit Kiiche und Essplatz, Gang,
3 Zimmer, WC, 2 Béder, Abstellraum sowie 2 Terrassen

\
N

Wohnung Top 6
Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * | gewichtete Gesamtflache

Wohnnutzflache 141,21 m? 100 % 141,21 m?
Balkon / Terrasse 43,16 m? 35% 15,11 m?
Gartenterrasse / Dachterrasse m2 20 % m2
Kellerabteil 15,89 m? 10 % 1,59 m?
Garten m? 10 % m?
Summe Nutzflache 200,26m? 157,91 m?

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner). 15




2. DACHGESCHOSS

Top 8

4-Zimmer-Wohnung mit 4 Terrassen und 1 Dachterrasse

Vorraum, Garderobe, Wohnzimmer mit Kiiche und Essplatz, Gang,
3 Zimmer, 2 WC, 3 Béder, Abstellraum, 4 Terrassen sowie 1 Dach-
terrasse, optional mit Whirlpool

Wohnung Top 7
Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * |  gewichtete Gesamtflache

Wohnnutzflache 187,67 m2 100 % 187,67 m2
Balkon / Terrasse 89,39 m? 35% 31,29 m?
Dachterrasse 108,37 m? 20 % 21,67 m?
Kellerabteil 17,67 m? 10% 1,77 m2
Garten m? 10 % m?
Summe Nutzflache 403,10 m2 242 40 m?

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner). 16
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2. DACHGESCHOSS
Top 8

Variante mit
4 Schlafzimmern mdoglich!

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel
Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung
des Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflan-
zung stellen lediglich einen Vorschlag dar und
sind nicht im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen
die Sanitérgegenstande im Bad und WC (ohne
Waschmaschine sowie ohne Waschetrockner).
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Kiesdach

Dachterrasse
Holzrost
108,22 m2

10m

DACHTERRASSE

Top 8

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel
Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung
des Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflan-
zung stellen lediglich einen Vorschlag dar und
sind nicht im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen
die Sanitérgegenstande im Bad und WC (ohne
Waschmaschine sowie ohne Waschetrockner).
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A. Gebaude

Fundamentierung:
Betonfundamente nach statischen Erfordernissen

KellergeschoR:

AuRenwénde und Bodenplatte aus Beton nach statischen Erforder-
nissen, innen gemalt; Raumhdéhe von 2,20 bis 2,40 m.

Je Wohnung ein Einlagerungsraum, Abtrennung mit blickdichten
Wanden, versperrbar, Boden: Estrich versiegelt, 2 Steckdosen
Zugangsbereich: Wande farbig gestaltet nach architektonischem
Konzept, Boden: Feinsteinzeugbelag

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum: Boden Feinsteinzeug,
Wande gemalt

Schleuse zur Garage mit Ausgussbecken, Boden Feinsteinzeug,
Zahler fur Gas und Strom sind fiir alle Tops im Kellergeschol?

Garage — im Kellergeschof3:

EingeschoRige Garage mit 7 Pflichtstellplatzen, davon 1 Stellplatz
behindertengerecht und 6 zusatzliche Stellplitze. Uberdachte,
asphaltierte Zufahrt von der Sieveringer Stral3e, Deckensektionaltor
mit Funkfernsteuerung und Schllisselschalterstele. Belag: Asphalt
mit markierten und nummerierten Parkplétzen, pro PKW-Stellplatz
wird ein Funksender tibergeben

Hauszugangsbereich

Beleuchteter Hauszugang, asphaltiert, Videogegensprechanlage
bei der Sieveringer StralRe und bei der Hauseingangstiire, Hausein-
gang Uberdacht. Stufenanlagen in Naturstein.

Mullplatz an der Sieveringer Strasse, Postkastendurchwurfanlage
beim Hauseingangsbereich

Stiegenhaus:

Uberdachter, natiirlich belichteter Hauseingang, 1-fliigelige Haus-
eingangstre, Durchgangslichte 120 cm, zentrale SchlieRanlage
Durch grol3e Glasflachen belichtetes Stiegenhaus mit behinderten-
gerechter Liftanlage fur 8 Personen. Lifttlire in Edelstahl.
Gesamter Stiegenlauf schallentkoppelte Stahlbetonkonstruktion
belegt mit Feinsteinzeug und Stufenplatten inkl. Sockel.

Decken- oder Wandleuchten, zeitgesteuert, auf allen Hauptpodes-
ten, 2-seitiger Handlauf in Edelstahl, Stiegenlaufuntersichten:
gespachtelt und gemalt

AuRenwande:

ab Erdgeschof his 1. DachgeschoR: Hochlochziegel, innen maschi-
nenverputzt, auRen mit 10 cm Vollwarmeschutz (siehe Energiepass)
und Dinnputz, Farbe It. architektonischem Konzept

DachgeschoR: Holzriegelwand geddmmt, innen verkleidet mit GK-
Platten, auRen gestaltet mit Diinnputz oder &hnlich nach architekto-
nischem Konzept

GeschofRdecken:

Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen, Deckenunter-
sichten gespachtelt und gemalt, Raumhdhen ca. 2,60 m, in Badern,
WC'’s, Nebenraumen und Gangen abgehangte Gipskartondecken,
Raumhéhen ca. 2,40 m

Dach:

Holzdachstuhl, Dacheindeckung und sonstige Verblechungen aus
Zinkblech, Warmedammung It. Energiepass

26 cm im Regelfall, Blitzschutz nach OVE-Verordnungen

Kamine:

Fertigkaminsystem (Fa. Schiedel oder &hnlich), pro Wohnungsein-
heit ein Notkaminanschluss, geeignet zur Errichtung eines offenen
Kamins oder Kachelofens.

Wohnungstrennwénde:
Stahlbetonwand mit beidseitiger Gipskartonvorsatzschale, gedammt

Innenwande:

Tragende Innenwdnde aus Stahlbeton, soweit statisch erforderlich,
oder in Ziegelbauweise, im DachgeschoR Holzriegelwand, ge-
spachtelt und gemalt (in den allgemeinen Bereichen) oder geputzt
ausgefihrt.

Nichttragende Zwischenwénde als Gipskartonstanderwénde.
Oberflachen aller Bereiche voll deckend gemalt, einfarbig weil3

Fenster- und Fenstertiren:

Holz-Alukonstruktion mit 2-fach-Isolierverglasung, innen weif3
beschichtet, auRen Farbe nach architekt. Konzept, U-Wert gem.
Bauphysik, Beschlag in Edelstahl. Fiir Terrassen je nach Lage
Dreh-, oder Dreh- / Kipptiren. Alle Fenster (ausgenommen im
DachgeschoR) als Fenstertiiren ausgebildet

Beschattung:

AuRen liegende Rollldden oder Raffstores fiir alle Fenster- und
Fenstertliren, bei technischer Erfordernis zweigeteilt. Bedienung:
Elektroantrieb flir Behange bei allen Fenster- und Fenstertiiren

Estrich:
Schwimmender Heizestrich auf kombinierter Warme- und Tritt-
schallddmmung, Ausgleichsschicht nach Erfordernis.

Aullengeléander:
Balkone und Terrassen: Edelstahl-Glas Konstruktion

Eigengarten: Humus und Rasen

Zaune:
Stabgelénder aus Edelstahl auf Mauersockel, Gartenzéaune Abtren-
nungen mit Maschendrahtzaun verzinkt

AulRenanlagen:

Wege asphaltiert, Traufenbereiche und Verbindungswege zwischen
den Terrassen mit Rollschotter oder Natursteinplatten. In den Eigen-
garten werden auf den Terrassen je 2 Steckdosen spritzwasserge-
schiltzt sowie insgesamt 2 Kaltwasseranschlisse, selbstentleerend,
an der Hauswand vorgesehen

Balkone und Terrassen:

Natursteinplatten oder Holzrost, 1 Wasseranschluss, 2 Steckdosen
spritzwassergeschiitzt und abschaltbar, sowie 1-2 AuRenleuchten je
Terrasse, abhangig von der TerrassengréRe

Entwasserung:

Hauskanal in PVC-Rohren mit Anschluss an das offentliche Ka-
nalsystem
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Energieausweis:

Energieausweis (gemaf OIB-Richtlinien) vom 13.04.2012 liegt vor.
Heizwarmebedarf (HWB): 35 kWh/m?a

Heizwérmebedarfklasse: B

Ersatzpflanzungen:
Lt. behordlichen Auflagen und letztgiiltigem Gartenplan

Sicherheit:

Alle Fenster und Fenstertiiren sowie die Wohnungseingangstiren
sind mittels Magnetkontakten alarmgesichert. Zusatzlich sind pro

Wohnung erforderliche Bewegungsmelder installiert. Optional sind
Glasbruchmelder und weitere Bewegungsmelder maglich.

B Wohnungsausstattung
Boden- und Wandbelage

Wohnktchen, Vorraume, Zimmer:

Bodenbelag: 2-Schicht-Fertigparkett Eiche Select oder Eiche ge-
beizt, Stabgrofe ca. 1.250 x 100 mm, im Riemenverband verlegt,
versiegelt, inkl. Sockelleisten, Wande und Decken weil} gemalt

Béader und Duschen:
Boden und Wande raumhoch mit Natursteinplatten belegt, im Be-
reich der Waschbecken grof3zligige Spiegelflachen, belagshiindig

WC:

Boden und Wande mit Natursteinplatten belegt, 1 Wand raumhoch
mit Spiegelflache im Bereich des Handwaschbeckens, die restl.
Wande ca. 1,20 m hoch, darliber gemalt, Farbe nach Wunsch

Abstellrdume:
Feinsteinzeugplatten inkl. Sockel

Terrassen:
Natursteinplatten im Kieshett oder auf Distanzhaltern verlegt, auf
den Terrassen 1. DG und Dachterrasse Holzrost

Innentreppe fur Top 7 auf die Dachterrasse:
Stahlkonstruktion mit Trittstufen aus Eiche massiv.

Turen

Wohnungseingangstiren:

Sicherheitsklasse WK 3 (Widerstandsklasse)

Einbruch hemmende alarmgesicherte Doppelfalztiire mit Mehr-
fachverriegelung und Brandschutz EI230,

DGL 90/220 cm inkl. Spion und Namensschild, Oberflache weif3
glatt, Sicherheits-Beschlag in Edelstahl, Aufbohr- und Abtastsicher-
heit sowie Kernziehschutz. Vier Schliissel pro Wohnungseinheit

Innentiren Zimmer und Sanitarbereiche:
Rohrenspantiirblatter in Holzwerkstoffzarge 80/220 cm, weild glatt,
Beschlag in Edelstahl mit Rosetten, Buntbartschloss, WC und
Béader mit WC-Olive sperrbar

Wasser, Sanitarausstattung

Pro Wohnungseinheit ein eigener Wasserzahler, situiert im
Kellergeschol?, je ein Anschluss fur Waschmaschine und Trockner
entsprechend dem jeweiligen Verkaufsplan, sowie fiir 1 Geschirr-
spuler in der Kiiche.

1 Kaltwasseranschluss je Terrasse oder Garten, fir die Dachter-
rasse zusatzlich ein Warmwasseranschluss.

Die Sanitdrgegenstande werden entsprechend dem jeweiligen
Verkaufsplan inkl. Anschliissen und inkl. der Montage ausgefuhrt.

Produktserie flir Waschbecken: Villeroy & Boch Subway 2.0,
Einzelwaschbecken mit rechteckiger Grundform, weild alpin,
Oberflache: Ceramic plus

Produktserie fiir Armaturen: HansGrohe Metris S, verchromt
Produktserie flir WC-Muschel: Laufen pro, weif}

Produktserie flir Handwaschbecken: Villeroy & Boch Subway 2.0,
weild alpin, Oberflache: Ceramic plus

WC:
1 Tiefspuler, wandhangend, wei’ mit Sitz und Deckel
1 Handwaschbecken inkl. Einhandmischer

Badezimmer mit Wanne / Dusche / WC:

1 bzw. 2 Waschbecken gemaf Verkaufsplan inkl. Einhandmischer
Badewanne: Bette Starlet Duo Einbauwanne o. Schiirze, 80 x 180
cm emailliert weil3, Auslass mittig, inkl. Unterputzeinhandmischer
mit Handbrause, Wassereinlauf iiber das Uberlaufventil

Dusche: Dusche bodeneben mit Gefélle und Ablaufrinne aus
Edelstahl, GréRe gem. Verkaufsplan, inkl. Unterputzeinhebel-
mischer mit Thermostat, Kopfbrause und Brausegarnitur.

Auf Wunsch werden auch Aufputzarmaturen ausgefuhrt.

Sollte aus technischen Griinden die Dusche bodeneben nicht
ausfiihrbar sein, wird eine entsprechend grof3e, flache Duschwan-
ne, weild emailliert, ausgefiihrt oder der Duschbereich erhoht mit
Abschlusssockel ausgeftihrt.

Duschverglasung: mit Einscheiben-Sicherheitsglas klar, Profile
und Griffe verchromt oder ahnlich

WC gem. Verkaufsplan: Tiefspiiler, wandhangend, weil} mit Sitz
und Deckel

pro Wohnung Ausfiihrung von 1 Flachspiiler anstelle von 1 Tief-
spiler im Bad 2 (kleineres Bad mit Dusche)
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hansgrohe Armaturen

METRIS® S METRIS® S
Einhebel-Waschtischmischer Einhebel-Wannenmischer

&4 -

BETTE STARLET
180 x 80 cm

Villeroy & Boch

g

<

Subway 2.0 - 600 x 470 mm

Thermostat

RAINDANCE® S 240 AIR ECOSTAT® S
Tellerkopfbrause @ 240 mm mit integriertem Absperr-

und Umstellventil

Laufen bathrooms

—e—

LAUFEN pro Wand-WC

Brauseset

&

j

RAINDANCE® S 100 AIR jet
65 cm

Dallmer

Duschrinne

CeraLine Nano (oder &hnlich)
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Heizung und Warmwasser

Heizung:

FuRbodenheizung mit Gashrennwertkessel, pro Bad zusatzlich
ein Badheizkorper gebogen weif3, ca. 60 x 150 cm, gesondert
gesteuert mit E-Patrone, Temperaturregelung mittels Einzelraum-
steuerung uber Zentrale

Warmwasser:
fur alle Tops Bereitung tiber die Heizanlage: Heiztherme mit
Warmwasserspeicher (200 I)

Elektroausstattung
Schalterserie BERKER S.1 polarweil? matt

Eingangsbereich vor Wohnung:
Glockentaster, Taster fir Stiegenhausheleuchtung

Vorraum und Flur:

3 Deckenauslasse oder bis zu 8 Einbauspots in der abgehéngten
Decke, mehrere Wechsel- bzw. Kreuzschalter oder Taster, 3 Rei-
nigungssteckdosen, 1 Video-Hausstation, 1 Wohnungsverteiler,
1 Glocke

Kiche:

1 Deckenlichtauslass mit Ein-/Ausschalter oder Wechselschal-
ter, 1 Wandauslass mit Ein-/Ausschalter, 1 E- Herdanschluss,

1 Backrohr getrennt, je 1 Steckdose fur Geschirrspiler, Kihl- /
Gefrierschrankkombination, Mikrowelle, Dampfgarer (oder War-
melade). 1 Anschluss fir Dunstabzug, 3 x Doppelsteckdosen tiber
Arbeitsplatte.

Bei rechtzeitiger Vorlage eines Kiichenplans Lage der Installatio-
nen nach Angaben des Kaufers.

Wohn-/ Esszimmer:

Je nach GroRe 2 - 4 Deckenauslasse dimmbar, iber Wechsel-
schalter oder Taster, 3 x 2 Schukosteckdosen, 1 x 4 Schukosteck-
dosen, 2 schaltbare Steckdosen, 1 Telefonsteckdose, 1 Antennen-
steckdose fiir den Anschluss von TV/Telekabel

Pro Zimmer:

1 Deckenauslass mit Wechselschalter (wo erforderlich), 1 schalt-
bare Steckdose, 3 Doppelsteckdosen, 1 Reinigungssteckdose, 1
Antennensteckdose fiir den Anschluss von TV/Telekabel

Badezimmer:

Deckeneinbauspots tber Ein-/Ausschalter geschalten, 1 Wand-
auslass tiber Waschtisch separat schaltbar tber Ein-/Ausschalter,
pro Waschbecken 2 Steckdosen mit Klappdeckel, 1 Anschluss
fur E-Patrone fur Handtuchheizkorper, 1 Ventilatoranschluss
(getrennter Schalter) mit Nachlaufrelais

WC:
Deckeneinbauspots 0. Kontrolllichtschalter geschalten, 1 Ventila-
toranschluss (getrennter Schalter) mit Nachlaufrelais

Abstellraum:
1 Deckenauslass tber Kontrolllichtschalter geschalten, 1 Steckdo-
se, je ein Anschluss fiir Waschmaschine u. Trockner

Haustechnikraum:
1 Decken- oder Wandauslass tber Kontrolllichtschalter geschalten

Balkone, Terrassen:

Je nach Grol3e 1-2 Wandleuchten oder 1 Deckenleuchte iiber
Ein-/Ausschalter oder Wechselschalter geschalten, 1-2 Feucht-
raumsteckdosen, abschaltbar, 1 Anschluss fiir eine Markise pro
stidseitiger Terrasse oder Balkon

Zusatzlich je Top:
Lage ist frei wahlbar: 4 Wandauslasse

Generell sind bei den Deckenausléssen in den Zimmern Dosen
fur Lusterhaken vorgesehen, jedoch werden die Haken gesondert
ubergeben und die Standarddeckel montiert.

Pro Wohnung gibt es ein Kellerabteil. Die Elektrik ist mit der
jeweiligen Wohnung verbunden, alle Leitungen und Schalter im
Keller in Aufputz-Ausfiihrung. Je Abteil ein Deckenbalken mittig
mit Schalter und 2 x 2 Steckdosen, 1 x neben der Ture, 1 x an der
Ruckwand.

Genaue Lage und Stiickzahl der Steckdosen und Schalter laut
ELE-Plan. Grundsétzlich wird das Minimum der ONORM E 2793
in letztgliltiger Fassung eingehalten.

Zusatzlich im Penthouse:
Vorbereitung fiir Klimaanlage, Whirlpoolanschluss auf der Dach-
terrasse

Garage und Zufahrt:

Leitungen und Schalter in Aufputz-Ausfiihrung mit Abdeckung,
Beleuchtung mit Leuchtbalken, iber Bewegungsmelder zeitge-
steuert und Uber Ein- / Ausschalter.

Stiegenhaus:
Je 1 Deckenleuchte pro Haupt- und Zwischenpodest.

1 zentrale SAT-Anlage
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C. Berucksichtigung individueller Vorstellun-
gen

Planungsénderungen innerhalb der Wohnungen zur Verwirkli-
chung der individuellen personlichen Wohnvorstellungen, inshe-
sondere Anderungen nicht statisch bedingter Zwischenwénde,
sind grundsatzlich méglich, wenn diese zeitgerecht entschieden
werden, und bediirfen einer gesonderten Vereinbarung mit dem
Verkdufer. Kosten fir Plan&dnderungen sind vom Kéufer zu tra-
gen.

Es besteht kein Anspruch auf Plananderung, die Wiinsche des
Kaufers werden jedoch nach MalRgabe der wirtschaftlichen und
technischen Mdglichkeiten beriicksichtigt, sofern der Kéufer diese
bis zu Beginn der Ausfuhrungsplanung bekannt gibt. Danach sind
Grundrissénderungen grundsatzlich nicht mehr maglich.

Sonderwiinsche betreffend die in dieser Unterlage spezifizierte
Ausstattung der Wohnung diirfen bis zur endgiltigen Ubergabe
des Objektes ausschlieBlich vom Verk&ufer und durch ihn be-
auftragte Firmen ausgefiihrt werden, wobei Mehrkosten fiir die
Ausfihrung und Planung gegenuber der Basisausstattung vom
Kéufer zu tragen sind, Minderkosten mit einer Vergiitung an den
Kaufer ausgeglichen werden. Es hat dabei eine Abstimmung mit
dem Verkaufer laut Terminplan zu erfolgen. Das Beistellen von
Ausstattungsgegenstanden oder von Ausstattungsmaterialien ist
aufgrund der Haftungsproblematik nicht moglich.

Weitere Leistungen wie die Planung der Kiiche, der Badezimmer-
gestaltung oder sonstiger Inneneinrichtung werden nach geson-
derter Beauftragung des Architekten individuell durchgefthrt und
sind im Verkaufspreis nicht enthalten.

D. Anderungsvorbehalt

Der Verkaufer behalt sich Anderungen der vorliegenden Bau-
und Ausstattungsbeschreibung sowie der Planung, inshesondere
Anderungen der allgemeinen Nutzflachen, der Bauausfiihrung
sowie Material-, Fabrikations- und Ausstattungsanderungen vor,
wobei im Falle von Ausstattungsanderungen nur gleich- oder
hoherwertige Materialien zur Anwendung kommen. Samtliche
Anderungen begriinden keinerlei wie auch immer geartete An-
spriiche des Kéufers.

Die Darstellung des Gebéudes im Katalog ist ein Schaubild zur
Veranschaulichung und entspricht nur bedingt dem spéteren tat-
sachlichen Erscheinungsbild. Speziell die Farbgebung des ge-
samten Objekts wird in Absprache mit der Behdrde im Zuge der
Ausfilhrungsplanung entwickelt.

Weiters sind die Darstellungen der Einzelteile, wie z. B. das Dach
und die Gelénder grafisch stark vereinfacht.
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E. Realisierte Projekte

2000 - Leben in Wahring
Wohnbau Geymiillergasse 18, 1180 Wien

2006 - Wohnen Uber Wien
Wohnbau Blaselgasse 3, 1180 Wien

2007 - Leben in Wahring
Wohnbau Johann-Nepomuk-Vog| Platz 7, 1180 Wien

2008 - Wohnfihlen in Pdtzleinsdorf
Wohnbau Geymiillergasse 20, 1180 Wien

2011 - Stadtvilla Gersthof
Wohnbau Messerschmidtgasse 25, 1180 Wien

PLANUNG UND AUSKUNFTE

OBERLIK ARCHITEKTEN
Bastiengasse 20, 1180 Wien
Tel: +43 (0)1 470 88 66
Fax: +43 (0)1 470 88 66 16
office@oberlik.at

www.oberlik.at
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