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Sehr geehrte Interessenten !

Wir freuen uns Gber Ihr Interesse an unserem Wohnbauprojekt ,Ferrogasse 5, 1180 Wien".

Als selbstandig geflinrtes Architekturbtiro planen und realisieren wir seit mehr als 35 Jahren erfolgreich Projekte
im Bereich Architektur und Innenarchitektur und bieten weiters Consulting- und Controlling-Leistungen an.
Bereits fertig gestellte und gerne bewohnte Eigentumswohnungen in mehreren Hausern dokumentieren unsere
Kompetenz als Projektentwickler.

Bei der Optimierung der vorliegenden Wohnungsgrundrisse nach Ihren Bedrfnissen beraten wir Sie gerne.

Unsere langjéhrige Erfahrung, viele zufriedene Bauherren und Wohnungsbesitzer garantieren lhnen
Kompetenz und kompromisslose Kontrolle von Qualitat und Terminen.

lhr Team Oberlik Architekten



Ferrogasse 5

Das Bauprojekt umfasst 8 getrennte Einheiten, davon
1 Biroeinheit und 7 Wohneinheiten und wird auf einem
436 m2 grof3en Grundstiick errichtet.

Der Zugang und die Zufahrt erfolgen von der Ferrogasse.
Alle Tops sind von der Garage aus Uber einen behinderten-
gerechten Aufzug zu erreichen.

Besondere Projektdetails:

> Siidruhelage

> Klare Grundrisse

> Flexible Grundrisseinteilung

> Balkon oder Terrasse bei jeder Wohnung

> Zweifach alarmgesichert

> Hochwertige franzdsische Fenster, grof3zligige Belichtung
Penthouse und Dachterrasse mit Wienblick

> Energieeffiziente Ausflihrung

> 12 PKW-Stellplatze

> Personliche Beratung durch Architektenteam

> perfekte Infrastruktur fur Jung und Alt.

Fertigstellung:
Sommer 2016

Planung und Auskiunfte
OBERLIK ARCHITEKTEN
Bastiengasse 20, 1180 Wien
Tel: +43 (0)1 470 88 66

Fax: +43 (0)1 470 88 66 16
office@oberlik.at

www.oberlik.at

Schaubild Penthouse

Flachenaufstellung
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Top GeschoRB Wohnfléche Balkon/ Garten- Kellerabteil Garten
Dach-/Terrasse terrasse

1 EG ca| 9455m 16,60 m?

2 1.0G v e r k a u f

3 1.0G ca | 88,81 m? 10,60 m? 6,35 m? 65,51 m?
4 2.0G v e r k a u f

5 2.0G v e r a u f

6 1.DG v e r k a u f

7 1.DG v e r k a u f

8 2.DG und DT v e r k a u f




Gersthof und die Ferrogasse

Gersthof befindet sich im Herzen des 18. Wiener Gemeidebezirks
Wahring und ist einer seiner vier Vororte.

Mitten in Gersthof liegt die Ferrogasse, ehemalige Johannesgasse.
Sie wurde 1894 nach dem Arzt Pascal Joseph de Ferro benannt.
Als Stadtphysicus fiihrte er das moderne Sanitats- und Rettungs-
dienstwesen sowie die Kuhpockenimpfung in Osterreich ein und
wurde in Folge Pionier der Vakzination in Osterreich. 1804 wurde
er in den Adelsstand erhoben und erhielt den Titel Ritter.

Geschichte und Umgebung

Der im 16. Jahrhundert benannte Gersthof war einst ein groRer
Bauernhof, der Gorig (Georg) Gerstler gehdrte. Bekannt war der
Hof auch spéter als der Hof ,der friiher dem Gerstler gehérte”,

Im Hause ,Gersthofer Strafle 129" wurde 1670 Matthdus Lidl von
Schwanau geboren, der unter Prinz Eugen mehrere Schlachten
schlug. Er wurde zum Hofkriegsrat ernannt und kehrte im Alter wie-
der in sein Geburtshaus zurlick. Gersthof zahlte damals 22 Hauser
und hatte keine eigene Kirche. Damit er zum téglichen Besuch der
Heiligen Messe nicht den Weg zur Wahringer Pfarrkirche auf sich

nehmen musste, lieR er neben diesem Haus eine Kapelle erbauen,
die zuganglich fur alle Dorfbewohner war. Der Bau wurde 1737 voll-
endet und 1784 wurde die Kapelle zur ,Pfarrkirche von Gersthof*
erhoben.

Links und rechts der barocken Kapelle stehen barocke Wohnh&u-
ser, darunter das Lydl'sche Stiftungshaus, das teilweise als Pfarr-
haus der Kapelle verwendet wurde. 1739 wurde die Kapelle dem
heiligen Johann von Nepomuk geweiht, der auch im Gersthofer
Wappen abgebildet ist.

1806 wurden vier alte Hauser, unter denen sich auch der Gerst-
lerhof befand, niedergerissen und an ihrer Stelle wurde das heute
nicht mehr vorhandene ,Gersthofer Schloss* erbaut (heute Gerst-
hofer StraRRe 115-123). Heute befinden sich hier zwei von finf Pavil-
lons zur ,Ignaz-Semmelweis-Frauen-Klinik®.

Am 5. Juli 1850 wurde der bisherige Ortsrichter Johann Schwarz
Biirgermeister von Gersthof, ihm folgte Karl Bastien. 1892 kam
Gersthof zum 18. Wiener Gemeindebezirk, der aufgrund zahlreicher
Villen, neben Hietzing und Dobling, als birgerlicher Nobelbezirk gilt.

Die grof3e Wohnungsnot wéhrend der zweiten Halfe des 19. Jahr-
hunderts in Wien bewirkte eine grof3e Bebauung am Ostabhang des
Schafberges, wo sich bis dahin nur Acker und Weingérten befanden,
und somit eine sprunghafte Entwicklung der Hauser und Einwoh-
nerzahl. Dies zéhlt als Anfang der Cottage-Kolonie in Neu-Gersthof.

In unmittelbarer N&he befindet sich der Turkenschanzpark, ein
groRBer Park mit vielen Spazierwegen, Ruhezonen und Liege-
wiesen, Kinderspielplatzen, einer Meierei und wunderschonem
Baumbestand.

Der Tiirkenschanzpark liegt auf historisch-hligeligem Gelénde. In
diesem Gelande hatten sich 1683 die Tlrken gegen das anri-
ckende Entsatzheer verschanzt. 1888 ertffnete Kaiser Franz
Joseph I. den Tirkenschanzpark.

1908 beschloss der Wiener Gemeinderat, den Park durch Einbe-
ziehung der benachbarten Sandgrube im Westen zu vergrélern.
Nachdem der sandige Boden verbessert worden war, konnten dank
des feuchten Klimas B&ume und Stréucher aus allen Klimazonen
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der Welt angepflanzt werden. Der ,neue” Teil des Tirkenschanz-
parks wurde 1910 von Birgermeister Josef Neumayer eréffnet

Mitten im Turkenschanzpark befindet sich die Paulinenwarte.
Der Aussichtsturm bietet einen herr-
lichen  Blick auf  Wien und  den

Wienerwald.
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LAGEPLAN
Lage:

Das Objekt liegt in der Ferrogasse, einer Seitenstrasse zur Gerstho-
fer Strasse, und ist daher trotz der zentralen Lage ruhig und umge-
ben von Garten.

In Gehdistanz befinden sich Kindergarten, Volksschule und Musik-
hauptschule. Mehrere allgemein bildende hohere Schulen sind in
néchster Umgebung angesiedelt und leicht mit éffentlichen Verkehrs-
mitteln erreichbar.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt tber die
Strassenbahnlinien 40 und 41, die direkt in die Innenstadt fahren, und
die Linie 9,bis zur Mariahilfer Strasse, der Autobus 10A bringt Sie
einerseits direkt von der U4 Heiligenstadt nach Gersthof und weiter
bis nach Meidling, der Autobus 42A fahrt auf den Schafberg. Die S45
erschliesst das gesamt Netz der Schnellbahnen und U-Bahnen. Das
Gersthofer Platzl ist ein Knotenpunkt aller Haltestellen und nur ein
paar Gehminuten entfernt.

Direkt ab der Haustiire kdnnen Sie (ber ruhige Gassen diesen gri-
nen Bezirk erkunden oder den Tirkenschanzpark geniessen. In un-
mittelbarer N&he I&dt ein kleines Fitnessstudio zum Workout ein und
das nahe gelegene Schafbergbad ist eines der beliebtesten Bader
Wiens.
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LAGEPLAN

Einkaufsmoglichkeiten:

Fur den taglichen Einkauf stehen Ihnen in der Gersthofer Strasse,
auf dem Gersthofer Platzl und in der nachstern Umgebung zahlrei-
che Geschéfte von Supermarkten, Drogeriemarkten, Bécker, Obst-
und Gemiiseladen, Blumengeschaft, Reformhaus, tUber Post, Ban-
ken, Apotheke und Parfumerien sowie viele Einzelhandelsgeschafte

zur Verfiigung.

Restaurants, Imbissmdglichkeiten und Cafes fir unterschiedliche
Anspriiche finden sich zwischen Turkenschanzpark und Gersthofer

Platzl.
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KELLERGESCHOSS

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Der Kinderwagen- und Fahrradabstellraum ist im Kellergeschof3
situiert.

Garage
Im Kellergeschol? sind 11 Stellplatze untergebracht.
Einlagerungsraume

Jeder Wohnung ist ein groRer Einlagerungsraum im Kellergeschol?
mit eigenem Stromanschluss zugewiesen.

Die dargestellte M&blierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und
sind nicht im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitérgegenstande im Bad und WC (ohne
Waschmaschine sowie ohne Waschetrockner).

7
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ERDGESCHOSS + TOP 1

_ L Hauszugang
. Sitzflachen IR Der hell beleuchtete, behindertengerechte Zugang erfolgt von der
A orm RS Ferrogasse. Neben der Haustire befindet sich auRen die eingebaute
Sl No-t.%ﬁga” | §IT9SSp RIS Briefkastenanlage, wodurch es keinen Zutritt in das Wohnhaus fiir
R pad ”. Laraia Unbefugte gibt.
' ' N T T Millraum

\PH=110 \_~~ PH=110 VY

Neben der Garagenzufahrt ist der Miillraum situiert. Die Miillabfuhr
erfolgt ungehindert von auf3en.

Aufzug

Der Aufzug ist behindertengerecht ausgeftihrt. Die Ausstattung des
Aufzuges erfolgt It. behdrdlichen Auflagen und nach architektonischem
Farbkonzept

NFL: 94,55 m?
Terrasse: 16,60 m?

Top 1 - belagsfertig
belagsfertige Ausfiihrung ohne Zwischenwénde, Bodenbelag und

b Gang Malerarbeiten
Feinsteinzeug
Y 15,74 m2
Deckensegktionaltor Wohnung Topl
—— f ] Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * | gewichtete Gesamtflache
[ODO ]

Ampefsteuerung Nutzfliche 94,55 m? 100 % 94,55 m?
Balkon / Terrasse / Dachterrasse 16,60 m2 50 % 5,81 m?
;= Gartenterrasse 50 % m?

aT
?g’_g Kellerabteil 10 % m?

R0l
>3] Garten 10 % m?

L% @ Estrich Estrich geschliffen
o ! 604 m2 14,46 m2 Summe Nutzfléache 111,15 m? 100,36 m?
Kaufpreis pro m? gewichteter Gesamtflache €5.450,-
[} I S—— —— : Preis Wohnung exkl. Garagenplatz €546.962,-
- ' ] Angebotspreis Wohnung exkl. Garagenplatz €546.000,-
Garagenzufahrt ~ Hauszugang e . el
Gehsteig + Kaufpreis fiir Garagenplatz (Pflichtstellplatz) € 30.000,-
Ferrogasse
@ 0 1 2 3 4 5m
! ! Die dargestellte M&blierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und
A\ sind nicht im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne

Waschmaschine sowie ohne Waschetrockner).

8
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ERDGESCHOSS
Sitzflachen SR Top 1l
Naturstein a a
Netausgarid| Variante Blro
9 y
Eingangsbereich mit Garderobe, Damen- und Herren-WC, Aufenthalts-
] raum mit Teekuche, flexible Anschllisse in Form von Kabelkanélen,
Terrasse mit umlaufender Sitzbank, Begriinung und Beleuchtung.
Die Einteilung der Arbeitsplétze, offenen Bereiche, geschlossenen
Biiros und Besprechungseinheiten ist flexibel nach Anforderungen
gestaltbar.
Biro
Holzboden
81,36 m2
Gang Wohnung Top 1
Feinsteinzeug
L 15,74 m2 Holzboden Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * | gewichtete Gesamtflache
Deckensektionaltor A ‘ ‘ »
. EE— . Nutzflache 94,55 m2 100 % 94,55 m2
@m Balkon / Terrasse / Dachterrasse 16,60 m? 35% 5,81 m?
Ampefsteuerung
) Gartenterrasse 50 % m2
‘ Kellerabteil 10% m?2
&:\: 1 Garten 10% m?
QL .
g% ) Summe Nutzflache 111,15 m? 100,36 m?
=1 tllraum I:l siile
% o Estrich imch geschllﬁen \ Kaufpreis pro m? gewichteter Gesamtflache €5.450,-
,46 M
604m2 I:l Preis Wohnung exkl. Garagenplatz € 546.962-
Angebotspreis Wohnung exkl. Garagenplatz €546.000,-
_ w 1 + Kaufpreis fur Garagenplatz (Pflichtstellplatz) € 30.000,-
Garagenzufahrt ~ Hauszugang
Riirq: Gehsteig
Top _ll\_IFL: ?ggg mi
1 errasse: ,60 m Ferrogasse
@ 0 1 2 3 4 5m ) . L ] « -
: ) * Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
N Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegensténde im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).

9
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ERDGESCHOSS

Sitzflachen

Naturstein

Top 1l

Variante Ordination

'No.t_ausg_an |
Gully

Eingangsbereich mit Garderobe, Damen- und Herren-WC, Wartebe-
reich, Behandlungsraume, Nebenrdume, Aufenthaltsraum mit Teekiiche,

PHETI0

] flexible Anschliisse in Form von Kabelkanélen, Terrasse mit umlaufen-
E der Sitzbank, Begriinung und Beleuchtung.
ﬂ;ﬂ Die Einteilung der R&ume ist flexibel nach Anforderungen gestaltbar.
Behandlung 1 Behandlung 2 Behandlung 3
Ordination \ D -
n
Gang Wohnung Top 1
Feinsteinzeug
L 15,74 m2 Holzboden Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * | gewichtete Gesamtflache
Deckensektionaltor el [ ‘ -
. EE— . Nutzflache 94,55 m2 100 % 94,55 m2
@m Balkon / Terrasse / Dachterrasse 16,60 m? 50 % 5,81 m?
AmpelsSteuerung

Gartenterrasse 50 % m2
Kellerabteil 10% m?2
5:;3): L~ Garten 10 % m2
§§_ I:l Studio Summe Nutzflache 111,15 m? 100,36 m?
= @ ES‘Hcltllraum Estrich geschliffen Kaufpreis pro m? gewichteter Gesamtflache €5.450,-

3] 14,46 m2
604m2 I:l Preis Wohnung exkl. Garagenplatz €546.962,—
Angebotspreis Wohnung exkl. Garagenplatz €546.000,-
_ + Kaufpreis fur Garagenplatz (Pflichtstellplatz) € 30.000,-

Garagenzufahrt ~ Hauszugang
Gehsteig
Top NFL: 94,55 m?
1 Terrasse: 16,60 m? Ferrogasse
@ 0 1 2 3 4 5m ) . L ] « -
: ) * Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
N Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht

im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegensténde im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).
10
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! 1. OBERGESCHOSS
Top 2
Garten . -
s1om2 - 3-Zimmer-Wohnung mit Eigengarten und Gartenterrasse
o
ﬁ‘”" Vorraum mit Garderobe, Wohnraum mit Kiiche und Essplatz, 2 Zimmer,
2 WC, Bad, Abstellraum sowie Gartenterrasse mit Abgang in den Eigen-
+ garten.
Gully Gullyh
% Eigengarten mit Humus und Rasen.
;;M Begrenzung durch Zaun.
[ 4 : 1
Gartentgrrasst 0
= — Top |WNFL:  9327+14.46m? P

2 Garten: 81,69 m?

—T Tehrasse: 9,10 m2 K
Keller: 17,24 m?
O R
Hﬁﬂ Wohnraum - \l

Holzboden

00
(e]e]

40,46 m2
\T Wohnung Top 2
I:] @ Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * |  gewichtete Gesamtflache
@]
V\{,E.e.meug éﬁst el Wohnnutzflache 107,73 m2 100 % 107,73 m2
PT, m2 gl2m @
= |\ Balkon / Terrasse / Dachterrasse 50 % m2
‘\7 (@) :/?Ergum Gartenterrasse 9,10 m? 50 % 4,55 m?
olzboden
- urem Kellerabteil 17,24 me 10% 1,72 m2
a
[EEER op 0 op 0 Garten 82,02 m? 10 % 8,20 m?
i
reppenhaus i Summe Nutzflache 201,63 m? 107,74 m?
einsteinzeug 1
, 12
[lﬂ ‘ Zimmer 2 =
zmers | TN e
[5,48 m2
/‘\‘ @ @ /\‘ * Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des

Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
0 1 2 3 4 S5m sowie ohne Waschetrockner).
1

N
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1. OBERGESCHOSS

Top 2 - Wohnungsgrundriss

3-Zimmer-Wohnung mit Eigengarten und Gartenterrasse

Top

WNFL:
Garten:

Terrasse:

Keller:

93,27+14,46 m?
81,69 m?

9,10 m?

17,24 m?

Vorraum mit Garderobe, Wohnraum mit Kiiche und Essplatz, 2 Zimmer,
WC, Bad, Abstellraum sowie Gartenterrasse mit Abgang in den Garten

Gartenterrasse
9,10/m2 A4 —_ —_—
~<\—\—/ —_ —_
S—— 11
) 00O
(0)©)
‘ ‘ Wohnraum — L LI
Holzboden
\T 40,46 m2 / [=]
we & R o
insteinzeu einstginzeu
PT. 2|60 m2 o ,12 m; 2
- —_J
" | Vorraum
Holzboden
11,74 m2
Bad
Feinst
T J Top 02— Top 03
L reppenhaus
einsteinzeug
T2m2
T q
¥ Zimmer 2 =
Zlmmer 1 Holzboden
Holzboden D
13,48 m2
,,:__\ o C @ _,:ﬁ:\\ |

\
N

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).
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:I Garten
65,51m2

(Gartenterr. 23,30m2)
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1. OBERGESCHOSS
Top 3

3-Zimmer-Wohnung mit Eigengarten und Gartenterrasse
Vorraum mit Garderobe, Wohnraum mit Kiiche und Essplatz, 2 Zimmer,
WC, Bad, Abstellraum sowie Terrasse mit Abgang in den Eigengarten

(optional)

Eigengarten mit Humus und Rasen.
Begrenzung durch Zaun .

¢
2
o
-
P Tarrasse
1040
\\I \/
S —
I 1 —— Top  |WNFL: 88,81 m?
\ Terrasse: 10,60 m?
[ 1 3 Keller: 6,35 m?
s o T :
59 Garten 65,51m
Wohnrau
zehouinsso NG el
Ct insteinz|
83 m2 _J =
aham () T
8,90 m2
ad
insty
op 0. op 0 7,28 m2
i }
reppenhaus +
einsteinzeug
T
v
Zimmer 2
= Zimmer 1 ‘ ] Holzboden
Holzboden 14,33 m2
1352 m2
A\ P (=

Wohnung Top 3
Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * | gewichtete Gesamtflache

Wohnnutzflache 88,81 m2 100 % 88,81 m2
Balkon / Terrasse / Dachterrasse 10,60 m? 50 % 5,30 m?

Gartenterrasse 10 %
Kellerabteil 6,35 m? 10 % 0,64 m?
Garten 65,51 m2 10 % 6,55 m?
Summe Nutzflache 105,76 m? 101,30 m?
Kaufpreis pro m? gewichteter Gesamtflache € 5.900,-
Preis Wohnung exkl. Garagenplatz €597.670,-
Angebotspreis Wohnung exkl. Garagenplatz €597.000,-
+ Kaufpreis fir Garagenplatz (Pflichtstellplatz) € 30.000,-

OPTIONAL OHNE GARTEN

-42.21 m? Garten -€ 24.900,-: € 572.100,-
-65,51 m2 Garten -€ 38.650,-; € 558.350,-

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).

13
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Holzboden
40,16 m2

Vorraum
Holzboden
8,90 m2

reppenhaus
einsteinzeug
b,72m?2]

Zimmer 1
Holzboden
13,52 m2

Wohnraum

I
P Terrdsse \l
Naturstein
080 m7 \l
1
! |
__>

3
ub

ad
einsteinzeud
7,28 m2

inln

[ |

Zimmer 2
Holzboden

14,33 m2

{iftung WC
eh. Decke

Top

WNFL:
Terrasse:
Keller:
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WOHNEN IM
HERZEN WAHRINGS

1. OBERGESCHOSS
Top 3

3-Zimmer-Wohnung mit Eigengarten (optional) und Terrasse

Vorraum mit Garderobe, Wohnraum mit Kiiche und Essplatz, 2
Zimmer, WC, Bad, Abstellraum sowie Terrasse mit Abgang in den
Eigengarten (optional)

Eigengarten mit Humus und Rasen.
Begrenzung durch Zaun und Hecke.

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).
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WOHNEN IM
HERZEN WAHRINGS

2. OBERGESCHOSS
Top 4

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Vorraum mit Garderobe, Wohnraum mit Kiiche und Essplatz,
2 Zimmer, WC, Bad, Abstellraum sowie Balkon

,(
N

2
R\k

> Wohnung Top 4a
Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * | gewichtete Gesamtflache
Wohnnutzflache 92,77 m? 100 % 92,77 m?
Balkon / Terrasse / Dachterrasse 8,20 m? 50 % 4,10 m?
Gartenterrasse m?2 50 % m2
Kellerabteil 7,36 m? 10 % 0,74 m?
Garten m2 10 % m2
Summe Nutzflache 108,33 m? 97,61 m?

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).
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WOHNEN IM
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2. OBERGESCHOSS

Top 5

. | 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

S @ i | Vorraum mit Garderobe, Wohnraum mit Kiiche und Essplatz,
- \‘ 2 Zimmer, WC, Bad, Abstellraum sowie Balkon
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2L 1O 4580 0\ ? ’(

=I |=| [= ‘ — Ng = Top 5a
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‘ R Wohnnutzflache 88,69 m? 100 % 88,69 m?
. U Woh 6 Balkon / Terrasse / Dachterrasse 7,38 m? 50 % 3,69 m?
( I R onnraum
leimug Holzboden PT. \I Gartenterrasse m2 50 % m?2
'"2 einstei Hiome = Kellerabteil 7,35 m2 10% 0,74 m2
e o Garten m? 10% m?
Vorraum Summe Nutzflache 103,42 m2 93,12 m?
Holzboden D
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ad
einst
Top 047 TTop 05 e \
Treppenhaus 45 go 415" ;5
7 . Ll
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= . Zimmer 2
Zimmer 1 Holzboden
Holzboden 14,45 m2
13,45 m2
© \ Q * Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
- = Kaufpreises herangezogen werden.

e e e e T Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).
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WOHNEN IM

HERZEN WAHRINGS

3. OBERGESCHOSS
Top 6
3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Vorraum mit Garderobe, Wohnraum mit Kiiche und Essplatz,
2Zimmer, WC, Bad, Abstellraum sowie Balkon

1
\\?

mung ~ Top 6

' Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * |  gewichtete Gesamtflache
Wohnnutzflache 88,97 m? 100 % 88,97 m?
Balkon / Terrasse 15,59 m? 50 % 7,80 m?
Gartenterrasse / Dachterrasse m2 50 % m2
Kellerabteil 10,02 m? 10% 1,00 m2
Garten m2 10 % m2
Summe Nutzflache 114,58 m2 97,77 m2

sowie ohne Waschetrockner).

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
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WOHNEN IM
HERZEN WAHRINGS

3. OBERGESCHOSS
Top 7

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon

=
N alkon \Jg
&2: T et

-.. 15,59/m2 Vorraum mit Garderobe, Wohnraum mit Kiiche und Essplatz, 2 Zimmer,

P T WC, Bad, Abstellraum sowie Balkon
o .

Top  |WNFL: 84,58 m?
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‘ Wohnung Top7
q Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor* | gewichtete Gesamtfléache
PT.
U AR Wohnraum Wohnnutzflche 84,58 m? 100 % 84,58 m?
C Feinsteinzeug Holzboden
cinsteifz @3:32 m2 35,33 m2 ) Balkon / Terrasse / Dachterrasse 15,59 m2 50 % 7,80 m?
,70m2 N
m O Gartenterrasse m? 50 % m?
Vorraum @ D Kellerabteil 8,62 m2 10 % 0,86 m2
Holzboden U
8,91 m2 Garten m2 10 % me
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— einsteinzeug
Top 06~ Top 07 47 m2
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L N E
\/ .
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|| 13,66 m2 O
= 7::::7 ::77© L~ * Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
r 7~ \) r AN Kaufpreises herangezogen werden.
________ Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).
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Schaubild Penthouse

|  WOHNEN IM
[HERZEN WAHRINGS

DACHGESCHOSS

Top 8

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Dachterrasse

Foyer mit Garderobe und Aufgang auf die Dachterrasse, WC, Abstell-
raum, Wohnkiiche mit Essplatz, 2. Abstellraum, groRer Wohnbereich mit

Ausgang auf die Terrasse,
2 grol3e Schlafzimmer, 2 Béder, Terrasse sowie 1 Dachterrasse, optio-

nal mit Whirlpool

Wohnung \ \ Top 8
7 Nutzflache netto | Gewichtungsfaktor * |  gewichtete Gesamtflache

Wol nnut;fléche 147,15 m2 100 % 147,15 m2
Balkon / Terrasse 11,08 m? 50 % 5,54 m?
Dachterrasse 87,67 m? 35% 30,68 m?
Kellerabteil 12,55 m? 10 % 1,26 m?
Garten m2 10 % m2
Summe Nutzflache 258,45 m? 184,63 m?

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitargegensténde im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).
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WOHNEN IM

HERZEN WAHRINGS

DACHGESCHOSS

PENTHOUSE
Top 8

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Dachterrasse

Foyer mit Garderobe und Aufgang auf die Dachterrasse, WC, Abstell-
raum, Wohnkiiche mit Essplatz, 2. Abstellraum, groRer Wohnbereich mit
Ausgang auf die Terrasse,

2 grol3e Schlafzimmer, 2 Bader, Terrasse sowie 1 Dachterrasse, optio-
nal mit Whirlpool.

Schaubild Bad

* Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).
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DACHTERRASSE

PENTHOUSE
Top 8

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Dachterrasse
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Ausgang auf die Terrasse,
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@ 0 1 2 3 4 5m * Der Gewichtungsfaktor gibt an mit wieviel Prozent die Nettonutzflachen fiir die Berechnung des
0 ) Kaufpreises herangezogen werden.

Die dargestellte Méblierung sowie die Bepflanzung stellen lediglich einen Vorschlag dar und sind nicht
im Kaufpreis beinhaltet, ausgenommen die Sanitdrgegenstande im Bad und WC (ohne Waschmaschine
sowie ohne Waschetrockner).
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A. Gebaude

Fundamentierung:
Betonfundamente nach statischen Erfordernissen

Kellergeschol3:

Das Kellermauerwerk wird als Pfahlbauwand mit
Spritzbetonausfachung ausgefiihrt und zusétzlich wird ein
Filterflies eingelegt. Ein Auftreten von Feuchtigkeit an der
Spritzbetonausfachung ist mdglich, dafur wird entlang der Wénde
im Boden eine Verdunstungsrinne eingebaut, die auch zum
Einleiten von Tauwasser vorgesehen ist.

Bodenplatte aus Beton nach statischen Erfordernissen, Raumhéhe
von 2,10 bis 2,70 m.

Je Wohnung ein Einlagerungsraum, versperrbar, Boden: Estrich
versiegelt, 2 Steckdosen

In den Kellerrdumen herrschen nicht die gleichen klimatischen
Bedingungen wie in einer Wohnung. Sie eignen sich daher nicht
zur Lagerung von feuchtigkeitsempfindlichen Gegensténden wie
Kleidung, Biichern, etc.

Zugangsbereich KG/Garage: Wande farbig gestaltet nach architek-
tonischem Konzept, Boden: Feinsteinzeugbelag

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum: Boden Feinsteinzeug,
Wande gemalt

Schleuse zur Garage, Boden Feinsteinzeug, Zahler fir Gas, Wasser
und Strom sind fir alle Tops im Kellergeschof3

Garage —im Kellergeschol3:

EingeschoRige Garage mit 7 Pflichtstellplatzen, und 5 zusétzlichen
Stellplatzen. An den AuBenwénden Verdunstungsrinnen. Uberdach-
te, asphaltierte Zufahrt, Deckensektionaltor mit Funkfernsteuerung
und Schllisselschalter. Belag: Asphalt mit markierten und num-
merierten Parkplétzen, pro PKW-Stellplatz wird ein Funksender
ubergeben

Hauszugangsbereich

Beleuchteter Hauszugang, Feinsteinzeug, Videogegensprechanlage
bei der Hauseingangstiire, Hauseingang Uberdacht.

Miillplatz vom Stiegenhaus zugénglich, Postkastenanlage beim
Hauseingangshereich

WOHNEN IM

HERZEN WAHRINGS

Stiegenhaus:

1-flugelige Hauseingangstire, Durchgangslichte 120 cm, zentrale
SchlieRanlage, durch Glasfenster natiirlich belichtetes Stiegenhaus
mit behindertengerechter Liftanlage flir 7 Personen. Lifttiire in
Edelstahl.

Gesamter Stiegenlauf schallentkoppelte Stahlbetonkonstruktion
belegt mit Feinsteinzeug und Stufenplatten inkl. Sockel.

Decken- oder Wandleuchten, zeitgesteuert, auf allen Hauptpodes-
ten, 2-seitiger Handlauf in Edelstahl, Stiegenlaufuntersichten:
gespachtelt und gemalt

AuRenwéande:

ErdgeschoRwéande als Stahlbetonwande ausgefuhrt, 1. OG bis 1.
DachgeschoR: Hochlochziegel, innen maschinenverputzt, aulen
mit 10 cm Vollwarmeschutz (siehe Energiepass) und Diinnputz,
Farbe It. architektonischem Konzept

2. DachgeschoR: Hohllochziegel mit Vollwérmeschutz und Diinn-
putz nach architektonischem Konzept oder warmegedammte
Holzziegelkonstruktion

GescholRdecken:

Stahlbetondecken nach statischen Erfordernissen, Deckenunter-
sichten gespachtelt und gemalt, Raumhdhen ca. 2,55 m, in Badern,
WC'’s, Nebenrdumen und Géngen fiir die Abluftflihrung abgehangte
Gipskartondecken, Raumhohen ca. 2,40 m

Dach:

Dacheindeckung und sonstige Verblechungen aus Zinkblech,
Warmedammung It. Energiepass 20 - 30 cm, Blitzschutz nach OVE-
Verordnungen

Kamine:

Fertigkaminsystem (Fa. Schiedel oder &hnlich), pro Wohnungsein-
heit ein Notkaminanschluss, geeignet zur Errichtung eines offenen
Kamins oder Kachelofens

Wohnungstrennwande:
Stahlbetonwand mit beidseitiger Gipskartonvorsatzschale, schallge-
dammt

Innenwande:

Tragende Innenwénde aus Stahlbeton, soweit statisch erforderlich,
oder in Ziegelbauweise, gespachtelt und gemalt (in den allgemeinen
Bereichen) oder geputzt ausgefiihrt.

Nichttragende Zwischenwande als Gipskartonstanderwande.
Oberflachen aller Bereiche voll deckend gemalt, einfarbig weif3

Fenster- und Fenstertliren:

Holz-Alufenster innen weif3 lackiert, auf3en Farbe nach architekt.
Konzept, U-Wert gem. Bauphysik, 3-fach Verglasung. Beschlag:
Dreh-, oder Dreh-Kippbeschlag.

Beschattung:

AuRenliegende Raffstores fir alle sidseitigen Fenster- und Fenster-
tiren, bei technischer Erfordernis zweigeteilt. Bedienung: Elektro-
antrieb fur Behange

Estrich:
Schwimmender Heizestrich auf kombinierter Warme- und Tritt-
schallddmmung, Ausgleichsschicht nach Erfordernis

AulRengelander:
Balkone und Terrassen: Edelstahl-Glas Konstruktion

Eigengarten: Humus und Rasen

Zaune:
Gartenzaune Abtrennungen mit Maschendrahtzaun

AulRenanlagen:

Traufenbereiche mit Natursteinplatten. In den Eigengérten werden
auf den Terrassen je 2 Steckdosen spritzwassergeschiitzt sowie 1
Kaltwasseranschluss, selbstentleerend, an der Hauswand vorgese-
hen

Balkone und Terrassen:

Natursteinplatten, je 1 Wasseranschluss, 2 Steckdosen spritz-
wassergeschiitzt und abschaltbar, sowie 1-2 AuRenleuchten je
Terrasse, abhangig von der TerrassengréRe
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Entwéasserung:
Hauskanal in PVC-Rohren mit Anschluss an das 6ffentliche
Kanalsystem

Energieausweis:

Energieausweis (geman OIB-Richtlinien) vom 19.8.2014 liegt vor.
Heizwarmebedarf (HWB): 36,41 kWh/m2a
Heizwérmebedarfklasse: B

Sicherheit:

Alle Fenster und Fenstertiiren stidseitig, alle Fenster nordsei-

tig im EG und 1. OG sowie die Wohnungseingangstiiren sind
mittels Magnetkontakten alarmgesichert. Zusétzlich sind in jeder
Wohnung erforderliche Bewegungsmelder installiert. Optional sind
Glasbruchmelder und weitere Bewegungsmelder méglich.

B Wohnungsausstattung
Boden- und Wandbelége

Wohnraume, Kiichen, Vorraume, Zimmer:
Bodenbelag: 2-Schicht-Fertigparkett, Stabgrofie ca. 1.250 x 100
mm, im Riemenverband verlegt, versiegelt oder gedlt, inkl. Sockel-
leisten, Wande und Decken weil3 gemalt

Bader und Duschen:

Boden und Wénde raumhoch mit modernem italienischem Fein-
steinzeug belegt, im Bereich der Waschbecken Spiegelflachen,
belagshiindig

WC:

Boden und Wande mit modernem italienischem Feinsteinzeug
belegt, eine Wand im Bereich des Handwaschbeckens raumhoch
mit Spiegel belegt, die restl. Wande ca. 1,20 m hoch mit Feinstein-
zeug belegt, dariiber gemalt weiss

Abstellraume:
Bodenbelag: Feinsteinzeugplatten inkl. Sockel

WOHNEN IM
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Terrassen:
Natursteinplatten im Kiesbett oder auf Distanzhaltern verlegt,
Rigole vor den Terrassentiren

Innentreppe fur Top 8 auf die Dachterrasse:
Stahlkonstruktion mit Trittstufen aus Holz massiv passend zum
Bodenbelag

Tdren

Wohnungseingangstiren:

Sicherheitsklasse WK 3 (Widerstandsklasse)

Einbruch hemmende alarmgesicherte Doppelfalztiire mit Mehr-
fachverriegelung und Brandschutz EI230,

DGL 90/200 cm inkl. Spion und Namensschild, Oberflache weif3
glatt, Sicherheits-Beschlag in Edelstahl, Aufbohr- und Abtastsicher-
heit sowie Kernziehschutz. Vier Schliissel pro Wohnungseinheit

Innentiren Zimmer und Sanitérbereiche:
Rohrenspantirblatter in Holzwerkstoffzarge 80/200 cm, weild glatt,
Beschlag in Edelstahl mit Rosetten, Buntbartschloss, WC und
Béder mit WC-Olive sperrbar

Wasser, Sanitarausstattung

Pro Wohnungseinheit ein eigener Wasserzahler, situiert im
Kellergeschol3, je ein Anschluss fir Waschmaschine und Trockner
entsprechend dem jeweiligen Verkaufsplan, sowie flir 1 Geschirr-
spller in der Kiiche.

1 Kaltwasseranschluss je Terrasse oder Garten, fur die Dachter-
rasse zusatzlich ein Warmwasseranschluss.

Die Sanitdrgegenstande werden entsprechend dem jeweiligen
Verkaufsplan inkl. Anschliissen und inkl. der Montage ausgefihrt.

Produktserie fir Waschbecken: Laufen Pro S
Aufsatzwaschbecken mit rechteckiger Grundform mit geschliffe-
nem Boden zum Aufsetzen auf Mobel oder Platte, weil3,

Produktserie Armaturen: Hans Grohe Metris S
Produktserie fir WC-Muschel: Laufen Pro
Produktserie fir Handwaschbecken: Laufen Pro S

WC:
1 Tiefspler, wandhangend, wei3 mit Sitz und Deckel
1 Handwaschbecken inkl. Einhandmischer

Badezimmer mit Wanne / Dusche / WC:

1 bzw. 2 Waschbecken gemaR Verkaufsplan inkl. Einhandmischer
Badewanne: Einbauwanne 80 x 180 cm, emailliert weif3, Auslass
mittig, inkl. Einhandmischer mit Handbrause.

Dusche: flache Duschtasse mit Gefélle, Gréfie gem. Verkaufs-
plan, inkl. Einhebelmischer mit Thermostat, Kopfbrause und
Brausegarnitur

Sollte aus technischen Griinden die Dusche bodeneben nicht
ausfiihrbar sein, wird der Duschbereich erhdht mit Abschlussso-
ckel ausgeftihrt.

Duschverglasung: mit Einscheiben-Sicherheitsglas klar, Profile
und Griffe verchromt oder &hnlich

WC gem. Verkaufsplan: Tiefspiler, wandhangend, weil} mit Sitz
und Deckel.
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Heizung und Warmwasser

Heizung:

FuRbodenheizung mit Gashrennwertkombikessel, Temperaturre-
gelung mittels Einzelraumsteuerung tber Zentrale

pro Bad zusatzlich ein Badheizkérper gebogen weil3, gesondert
gesteuert mit E-Patrone,

Warmwasser:
fur alle Tops Bereitung tiber die Heizanlage: Heiztherme mit
Warmwasserspeicher

Elektroausstattung
Schalterserie GIRA System 55 reinweif3 oder &hnlich

Eingangsbereich vor Wohnung:
Glockentaster, Taster fiir Stiegenhausbeleuchtung

Vorraum :

Einbauspots in der abgehé&ngten Decke, mehrere Wechselschalter
oder Taster, 2 -3 Reinigungssteckdosen, 1 Doppelsteckdose, 1
Video-Hausstation, inkl. Glocke

Kiche:

1 Deckenlichtauslass mit Ein-/Ausschalter oder Wechselschalter,
1 Wandauslass mit Ein-/Ausschalter, 1 E- Herdanschluss, 1 Back-
rohr getrennt, je 1 Steckdose flir Geschirrspller, Kihl- / Gefrier-
schrankkombination, Mikrowelle, Dampfgarer (oder Warmelade). 1
Anschluss fiir Dunstabzug, 3 x Doppelsteckdosen iiber Arbeits-
platte, Schalter fiir die Aussenbeschattung

Bei rechtzeitiger Vorlage eines Kiichenplans Lage der Installatio-
nen nach Angaben des Kaufers.
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Wohnraum und Essbereich:

2 Deckenauslésse dimmbar mit Ein-/Ausschalter bzw. Wech-
selschalter, 3 x 2 Schukosteckdosen, 1 Telefonsteckdose, 1
Antennensteckdose fiir SAT-Antenne, Leerverrohrung fiir den
Anschluss von Kabelfernsehen ( UPC) und 1 x 3 Schukosteckdo-
sen, Schalter fiir die Aussenbeschattung

Pro Zimmer:

1 Deckenauslass mit Wechselschalter (wo erforderlich), 1
Reinigungssteckdose, 2 Doppelsteckdosen, 1 3-fach Steckdose,

1 Antennensteckdose fir SAT-Antenne, Leerverrohrung fir den
Anschluss von Kabelfernsehen ( UPC), Schalter fir die Aussenbe-
schattung

Badezimmer:

Deckeneinbauspots Uber Ein-/Ausschalter mit Kontrolllichtschalter
geschalten, 1 Wandauslass tiber Waschtisch separat schaltbar
uber Ein-/Ausschalter, im Bereich d. Waschbecken 2 Steckdosen
mit Klappdeckel, 1 Anschluss fir E-Patrone fur Handtuchheizkor-
per, 1 Ventilatoranschluss (getrennter Schalter) mit Nachlaufrelais,
eigener Ventilator fiir WC mit Nachlauf

WC:
1 Deckenauslass U. Kontrolllichtschalter geschalten, 1 Ventilator-
anschluss mit Nachlaufrelais

Abstellraum mit Haustechnik:

1 Deckenauslass Uber Kontrolllichtschalter geschalten, 1 Steckdo-
se, je ein Anschluss fiir Waschmaschine u. Trockner

1 E-Wohnungsverteiler, 1 FBH-Verteiler

Balkone, Terrassen:

Je nach GroRe 1-2 Wandleuchten oder 1 Deckenleuchte tiber
Ein-/Ausschalter geschalten, 1-2 Feuchtraumsteckdosen,
abschaltbar im Wohnraum, 1 E-Anschluss vorbereitet fiir eine
Markise pro stidseitiger Terrasse oder Balkon, funkgesteuert

Generell sind bei den Deckenausléssen in den Zimmern Dosen
fur Lusterhaken vorgesehen, wobei die Standarddeckel montiert
werden.

Pro Wohnung gibt es ein Kellerabteil. Die Elektrik ist mit der jewei-
ligen Wohnung verbunden, alle Leitungen und Schalter im Keller
in Aufputz-Ausfiihrung. Je Abteil ein Leuchtstoff-Deckenbalken
mittig mit Schalter und 1 Doppelsteckdose

Genaue Lage und Stiickzahl der Steckdosen und Schalter laut
ELE-Plan. Grundsétzlich wird das Minimum der ONORM E 2793
in letztgliltiger Fassung eingehalten.

Anschlisse flir Kabelfernsehen werden vorbereitet

Zusatzlich im Penthouse:

Vorbereitung fir Klimaanlage und Compactkiiche auf der Dachter-
rasse, im Wohn- Essbereich sind entsprechend mehr Deckenaus-
lasse und Steckdosen vorgesehen.

Garage und Zufahrt:

Leitungen und Schalter in Aufputz-Ausfiihrung mit Abdeckung,
Beleuchtung mit Leuchtbalken, iber Bewegungsmelder zeitge-
steuert und uber Ein- / Ausschalter.

Stiegenhaus:
Je 1 Deckenleuchte pro Haupt- und Zwischenpodest.

Garten Top 2 + Top 3

es werden Stromanschliisse im hinteren Teil des Gartens vorbe-
reitet

25



C. Beriicksichtigung individueller Vorstellun-
gen

Planungsénderungen innerhalb der Wohnungen zur Verwirkli-
chung der individuellen persénlichen Wohnvorstellungen, inshe-
sondere Anderungen nicht statisch bedingter Zwischenwénde,
sind grundsatzlich moglich, wenn diese zeitgerecht entschieden
werden, und bediirfen einer gesonderten Vereinbarung mit dem
Verkéufer. Kosten fir Plandnderungen sind vom Kaufer zu tra-
gen.

Es besteht kein Anspruch auf Plananderung, die Wiinsche des
Kaufers werden jedoch nach Mal3gabe der wirtschaftlichen und
technischen Mdglichkeiten berticksichtigt, sofern der Kaufer diese
bis zu Beginn der Ausfihrungsplanung bekannt gibt. Danach sind
Grundrissénderungen grundsatzlich nicht mehr mdglich.

Sonderwiinsche betreffend die in dieser Unterlage spezifizierte
Ausstattung der Wohnung diirfen bis zur endgiltigen Ubergabe
des Objektes ausschlieBlich vom Verk&ufer und durch ihn be-
auftragte Firmen ausgefiihrt werden, wobei Mehrkosten fiir die
Ausflhrung und Planung gegeniber der Basisausstattung vom
Kaufer zu tragen sind, Minderkosten mit einer Verglitung an den
Kaufer ausgeglichen werden. Es hat dabei eine Abstimmung mit
dem Verkaufer laut Terminplan zu erfolgen. Das Beistellen von
Ausstattungsgegenstanden oder von Ausstattungsmaterialien ist
aufgrund der Haftungsproblematik nicht méglich.

Weitere Leistungen wie die Planung der Kiiche, der Badezimmer-
gestaltung oder sonstiger Inneneinrichtung werden nach geson-
derter Beauftragung des Architekten individuell durchgefthrt und
sind im Verkaufspreis nicht enthalten.
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D. Anderungsvorbehalt

Der Verkaufer behalt sich Anderungen der vorliegenden Bau-
und Ausstattungsbeschreibung sowie der Planung, insbesondere
Anderungen der allgemeinen Nutzflichen, der Bauausfiihrung
sowie Material-, Fabrikations- und Ausstattungsanderungen vor,
wobei im Falle von Ausstattungsanderungen nur gleich- oder
hoherwertige Materialien zur Anwendung kommen. Samtliche
Anderungen begriinden keinerlei wie auch immer geartete An-
spriiche des Kaufers.

Die Darstellung des Geb&udes im Katalog ist ein Schaubild zur
Veranschaulichung und entspricht nur bedingt dem spéteren tat-
sachlichen Erscheinungsbild. Speziell die Farbgebung des ge-
samten Objekts wird in Absprache mit der Behdrde im Zuge der
Ausfiihrungsplanung entwickelt.

Weiters sind die Darstellungen der Einzelteile, wie z. B. das Dach
und die Gelénder grafisch stark vereinfacht.
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E. Realisierte Wohnbauprojekte

2000 - Wohnhaus in Wahring 2007 - Leben in Wéahring 2011 - Stadtvilla Gersthof
Wohnbau Geymiillergasse 18, 1180 Wien Wohnbau Johann-Nepomuk-Vogl Platz 7, 1180 Wien Wohnbau Messerschmidtgasse 25, 1180 Wien

PLANUNG UND AUSKUNFTE

OBERLIK ARCHITEKTEN
Bastiengasse 20, 1180 Wien
Tel: +43 (0)1 470 88 66
Fax: +43 (0)1 470 88 66 16
office@oberlik.at

2006 - Wohnen Uber Wien 2008 - Wohnfihlen in Potzleinsdorf 2013 - Residieren in Sievering www.oberlik.at
Wohnbau Blaselgasse 3, 1180 Wien Wohnbau Geymiillergasse 20, 1180 Wien Wohnbau Sieveringerstral3e 163a, 1190 Wien
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